
附件
芒市城市规划区及风平镇、遮放镇、芒海镇、勐戛镇集镇规划区土地定级与基准地价
更新测算成果
一、基准地价内涵
1.基准期日
基准地价的评估期日为：2020年12月31日。
2.土地开发程度
	区域
	用地类型
	土地级别
	开发程度

	芒市城市规划区
	商服、住宅、公共管理与公共服务用地
	Ⅰ、Ⅱ级
	六通一平：通供气、通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅳ级
	三通：通电，通讯，通路

	
	 工矿仓储用地
	规划限制区、Ⅰ级
	六通一平：通供气、通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅱ级
	四通一平：通供水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	
	Ⅲ级
	三通：通电，通讯，通路

	航空小镇、西部新城片区
	各类用地
	三通：通电，通讯，通路

	风平镇、遮放镇集镇规划区
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅲ级
	三通：通电，通讯，通路

	芒海镇、勐戛镇集镇规划区
	Ⅰ级
	五通一平：通供水，通排水，通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅱ级
	三通一平：通电，通讯，通路，宗地内场平

	
	Ⅲ级
	两通：通电，通讯

	食品产业园区
	四通：通供水，通电，通讯，通路


3.使用年期
根据1990年5月19日国务院发布实施《中华人民共和国城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》（即国务院55号令）第12条规定，土地使用权出让的最高年限按用途分别为：
	土地使用权出让最高年限
	本次基准地价体系用地类型
	最高年限

	居住用地七十年；
	住宅用地
	70年

	工矿仓储用地五十年；
	工业（仓储）用地
	50年

	商业、旅游、娱乐用地四十年；
	商服用地
	40年

	教育、科技、文化、卫生、体育用地五十年；
综合或者其他用地五十年。
	公共管理与公共服务用地
	50年


4.平均容积率
	区域
	级别
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储用地
	公共管理与公共服务用地

	芒市城市规划区
	Ⅰ级
	1.8
	2
	1.0
	1.4

	
	Ⅱ级
	2
	2.2
	
	

	
	Ⅲ级
	2
	2.2
	
	

	
	Ⅳ级
	1.6
	1.8
	
	

	
	西部新城、航空小镇片区
	1.2
	1.4
	
	--

	风平镇集镇规划区（食品产业园区）
	1.4
	1.6
	1.0
	1.4

	芒海镇、勐戛镇、遮放镇集镇规划区
	1.2
	1.4
	1.0
	1.2


5.土地利用状况
有偿使用（出让，租赁，作价入股），无他项权利限制下的土地使用权价格。
6.关于公共管理与公共服务用地基准地价内涵界定的说明
公共管理与公共服务用地价格针对营利性及有收益的公共管理与公共服务用地制订，其基准地价可作为扩大国有土地有偿使用范围实践中出让底价参考依据，可作为鼓励以出让、租赁方式供应土地，支持市、县政府以国有建设用地使用权作价出资或者入股的方式提供土地，与社会资本共同投资建设的有效手段。
7.关于本次工矿仓储用地本次更新测算的政策背景说明
依据《国务院关于印发降低实体经济企业成本工作方案的通知》(国发〔2016〕48号)、《云南省人民政府关于印发云南省降低实体经济企业成本实施细则的通知》（云政发〔2017〕50号）、《云南省自然资源厅关于推进和规范自然资源评价评估有关工作的通知》（云自然资利用〔2019〕615号）关于降低企业用地成本的相关精神，切实做到降低工矿仓储用地地价等相关要求，针对芒市城市规划区上一轮的工矿仓储用地基准地价进行更新测算，本次工矿仓储用地更新测算基于以上政策背景下的地价。
二、土地级别分布
表1芒市城市规划区各定级类型土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地
级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	商服用地定级
	Ⅰ级
	466.01
	北至：丰华路、河东路；东至：金塔大街
南至：农垦路、营水路和仙池路；西至：芒市大街
包括阔时路、菩提街、胞波路、勐焕路、勇罕路、目瑙纵歌路、团结大街、景盛佳园、佛光寺、市科学技术协会、市消费者协会、三棵树客运站、东华小区、中国信合、德安酒店等周边区域

	
	Ⅱ级
	945.71
	田园小区、芒市镇卫生院、发改小区、御景华庭、德宏州第二人民医院、泛亚壹城、德宏印象、华丰紫圆、康和苑、市检察院等周边区域

	
	Ⅲ级
	985.67
	盛世佳园、景康苑、芒满小学、学府时代南区、森茂花苑、海贝曦谷、芒市国际学校等周边区域

	
	Ⅳ级
	2475.26
	定级范围内除Ⅰ级、Ⅱ级、Ⅲ级以外的区域

	住宅、公共管理与公共服务用地定级
	Ⅰ级
	537.24
	北至：丰华路、河东路；东至：金塔大街
南至：农垦路、南蚌路和仙池路；西至：文蚌街
包括阔时路、菩提街、胞波路、勐焕路、勇罕路、目瑙纵歌路、团结大街、景盛佳园、佛光寺、市科学技术协会、市消费者协会、丙六小学、芒市广场、广良小区等周边区域

	
	Ⅱ级
	1167.38
	田园小区、芒市镇卫生院、发改小区、学府时代南区、德宏州第二人民医院、泛亚壹城、芒市国际学校等周边区域

	
	Ⅲ级
	1232.67
	盛世佳园、弘映山庄上龙湾、森茂花苑、宏天小区等周边区域

	
	Ⅳ级
	1935.36
	定级范围内除Ⅰ级、Ⅱ级、Ⅲ级以外的区域

	工矿仓储用地定级
	规划限制区
	289.87
	北至：阔时路；东至：金塔大街
南至：勐焕路、目瑙纵歌路和芒罕路；西至：白象街
包括芒市体育中心、清泉天景、芒市人民政府、博爱医院、中国信合、宏发小区等周边区域

	
	Ⅰ级
	683.34
	芒市地税局、石油小区、芒市镇卫生院、芒市中学、市场消费者协会、华丰商城小区、裕丰嘉园、花园警察小区等周边区域

	
	Ⅱ级
	1738.77
	盛世佳园、景康苑、森鑫小区、弘映山庄上龙湾、学府时代南区、森茂花苑、宏天小区、华丰紫圆、芒市国际学校等周边区域

	
	Ⅲ级
	2160.67
	定级范围内除规划限制区以及Ⅰ、Ⅱ级以外的区域

	定级范围总面积
	4872.65公顷

	定级类型
	土地
级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	航空小镇
	370.43
	航空小镇项目规划范围

	西部新城片区
	1586.65
	西部新城项目规划范围


表2 风平镇集镇规划区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	215.16
	财政局、吉祥公寓、镇政府、司法所、芒市第七中学、龙昌村委会、芒波等区域

	
	Ⅱ级
	291.10
	龙昌移民、风平幼儿园、后谷庄园等区域

	
	Ⅲ级
	112.19
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表3云南芒市食品产业园区土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	南区
	1106.68
	兴桥村兴桥七队、帕底分场五队、华侨农场帕底分场四队、户有等区域

	
	北区
	467.91
	遮相分场十三队、帕底分场三队、遮相分场十二队等区域


表4遮放镇集镇规划区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	168.62
	护康医院、遮放幼儿园、农贸市场、派出所、政府、中国邮政等区域

	
	Ⅱ级
	364.00
	民族中学、户勐、司法所等区域

	
	Ⅲ级
	893.53
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表5芒海镇集镇规划区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	92.64
	芒海村委会、邮政所、工商所、边境检查站、芒海客运站、芒海派出所、明珠宾馆、八福堂药店等区域

	
	Ⅱ级
	112.81
	帮马村民小组、芒海村民小组等区域

	
	Ⅲ级
	210.05
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


表6勐戛镇集镇规划区土地综合定级土地级别分布范围及面积表
	定级类型
	土地级别
	面积
（公顷）
	主要分布范围

	
	
	
	

	综合
定级
	Ⅰ级
	30.77
	司法所、镇政府、邮政所、市场监督管理局、永林诊所、卫生院等区域

	
	Ⅱ级
	112.98
	南方电网、敬老院、勐戛中心小学、勐戛中学等区域

	
	Ⅲ级
	191.32
	除Ⅰ、Ⅱ级以外定级范围内的其它区域


三、价格公示
表7芒市城市规划区基准地价（地面地价）测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	定级类型
	工矿仓储用地

	芒市城市规划区
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	土地级别
	元/㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	2530 
	168.67 
	2480
	165.33 
	规划限制区
	--
	--

	
	Ⅱ级
	1977 
	131.80 
	1918
	127.87 
	Ⅰ级
	420 
	28.00 

	
	Ⅲ级
	1373 
	91.53 
	1328
	88.53 
	Ⅱ级
	324 
	21.60 

	
	Ⅳ级
	985 
	65.67 
	880
	58.67 
	Ⅲ级
	233 
	15.53 


表8芒市城市规划区公共管理与公共服务用地基准地价测算结果表
	用途
级别
	医疗卫生用地、文化设施用地、体育用地
	机关团体用地、新闻出版用地、教育用地、科研用地
	公用设施用地、公园与绿地、社会福利用地

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ级
	1325 
	88.33 
	1178 
	78.53 
	589
	39.27 

	Ⅱ级
	1271 
	84.73 
	1130 
	75.33 
	565
	37.67 

	Ⅲ级
	1028 
	68.53 
	914 
	60.93 
	457
	30.47 

	Ⅳ级
	722 
	48.13 
	642 
	42.80 
	321
	21.40 


表9航空小镇、西部新城片区基准地价测算结果汇总表
	定级类型
	土地类型

	
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储用地

	区域名称
	元/㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	航空小镇
	826
	55.07
	784
	52.27
	--
	--

	西部新城片区
	826
	55.07
	784
	52.27
	210
	14.00


表10风平镇集镇规划区基准地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地


	风平镇集镇规划区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	1386
	92.40 
	1152
	76.80 
	659 
	43.93 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	1027
	68.47 
	894
	59.60 
	512 
	34.13 
	242
	16.13 

	
	Ⅲ级
	621
	41.40 
	582 
	38.80 
	333 
	22.20 
	195
	13.00 


表11云南芒市食品产业园区基准地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	工矿仓储用地


	云南芒市食品产业园区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	南区
	621
	41.40
	582
	38.80
	195
	13.00

	
	北区
	591
	39.40
	548
	36.53
	188
	12.53


表12遮放镇集镇规划区土地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地


	遮放镇集镇规划区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	803
	53.53 
	712
	47.47 
	581 
	38.73 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	651
	43.40 
	584
	38.93 
	477 
	31.80 
	238
	15.87 

	
	Ⅲ级
	544
	36.27 
	472 
	31.47 
	316 
	21.07 
	190
	12.67 


表13芒海镇集镇规划区土地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地
（50年期）

	芒海镇集镇规划区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	570
	38.00 
	481
	32.07 
	357 
	23.80 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	448
	29.87 
	369
	24.60 
	287 
	19.13 
	232
	15.47 

	
	Ⅲ级
	337
	22.47 
	250
	16.67 
	203 
	13.53 
	178
	11.87 


表14勐戛镇集镇规划区土地地价测算结果汇总表
	名称
	定级类型
	土地类型

	
	
	商服用地
	住宅用地
	公共管理与公共服务用地
	工矿仓储用地

	勐戛镇集镇规划区
	土地级别
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩
	元/ ㎡
	万元/亩

	
	Ⅰ级
	609
	40.60 
	506
	33.73 
	366 
	24.40 
	--
	--

	
	Ⅱ级
	490
	32.67 
	387
	25.80 
	298 
	19.87 
	245
	16.33 

	
	Ⅲ级
	377
	25.13 
	251 
	16.73 
	207 
	13.80 
	184
	12.27 


1

